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INFORME JURIDIC SOBRE ALCAMENT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES OUE ES VA
PRODUIR DESPRES DEL SOTMETIMENT A INFORMACIO _PUBLICA DEL PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA, ACTUALMENT PENDENT ENCARA D'APROVACIO
DEFINITIVA PER LA GENERALITAT.

[.- Anteccdents.

1. El dia 28 de juliol del 2006 es va redactar un informe Juridic sobre el régim aplicable a les
llicencies urbanistiques de Simat de la Valldigna a partir del 27 de juliol del 2006, data d'aprovacié
provisional del Pla General d'Ordenacié Urbana,

2. El dia 8 de novembre del 2006 el Ple de I'Ajuntament de Simat de la Valldigna, va aprovar les
Ordenances Urbanistiques del Sol Urba, que derogaven a les que figuraven com a annex a les Normes
Subsidiaries del municipi de Simat de la Valldigna. Actualment les dites ordenances estan en vigor, a
I'haver sigut publicades.

3. El dia 19 d'octubre del 2007 va véncer el termini de suspensié de Ilicéncies que la llei establix
quan s'inicia la tramitacié d'un nou planejament general.

4. Es necessari fixar uns criteris d'interpretacio sistematica de la normativa propia vigent en el
municipi de Simat de la Valldigna en l'actualitat Normes Subsidiaries del Planejament Municipal de
1988 i Ordenances Urbanistiques de 2006,

II.- Fonaments de Dret,

1. En primer lloc és aplicable I'article 36 de la llei 16/2005, respecte del que es considera
ordenacié estructural, i l'article 37 del mateix text legal, respecte del que és ordenaci¢ detallada. La
divisié en zones d'ordenacié i l'establiment d'usos globals i tipus basics d'edificacié es considera
ordenaci6 estructural, i per tant ha d'cs<ublir-ho un planejament general,

2. Atticle 42 de la llei 16/2005, en virtut del qual les ordenances municipals de I'edificacio
constituixen un instrument d'ordenacié urbanistica per a regular els aspectes morfologies i oramentals
de les construccions, i, en general, d'aquelles condicions d'edificacid que no siguen definitories de
l'edificabilitat o el desti del sol. També poden regular, cn termes compatibles amb el planejament, les
activitats susceptibles d'autoritzacié en cada immoble. L'article 37 de la llei 16/2005 considera a les
ordenances d'edificacio com a part de l'ordenaci detallada. L'assignacio d'usos i tipus detallats cs
constdera també ordenacié detallada, i per tant poden establir-se en les ordenances d'edificacio,

3. El planejament vigent a Simat de la Valldigna, en ['actualitat, ho constituixen les Normes
Subsidiaries municipals de 26/4/88 i Ics scues modificacions puntuals.

4. Les Normes Subsidiaries de Planejament no contencn una divisié del mumicipi cn zones
d'ordenacio, excepte pel que fa a la Unitat d'Actuacié de la Zona Nord i Entorn Proteccié Monestir, que
seguix ¢l seu propi régim.

5. Les ordenances urbanistiques de l'any 2006, 1 la scua modificacié de 'any 2007, han establert
un régim general per a tot el municipi, i un régim particular per al nuchi urbé? l'ﬁ@.\eunpic i la unitat
d'actuacio de la zona nord. antic.

6. En el que es referix a I'entorn de proteccio del Monestir de Santa Maria de Valldigna, les
normes subsidiaries si que distingien i ho dividien en 4 zones, cstablint una normativa per a cada una
d'elles, aixi com una per a la UAZN.

7. L'us global establert en les NNSS és el residencial, i la tipologia edificatoria, la de it
compacta. Aixod coineidix tant amb les ordenances municipals com en el pla general actualment en
tramitacié.
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8. De la lectura de les ordenances municipals, sobserva que la regulacio de les zones del nucli
antic i de I'cixample coincidix amb el régim general del municipi, amb I'inica excepcio de les
condicions estétiques de l'edifici i el régim dels cossos ixents (articles 205 1 210 de les dites ordenances).

CONCLUSI0:

Primera.- Les Ordenances Urbanistiques del So! Urba de 2006 i la seua modificacio de l'any
2007, seguiran aplicant-se per a tot el 301 urba, sense distinci6 de zones, amb les tres iniques excepeions
que cs diran a continuacio,

Segona.- En Tentorn del Monestir seguiran aplicant-sc la normativa establida en les normes
subsidiaries i els scus ordenances.

Tercera.- Pel que fa a les condicions estétiques i de cossos ixents, s'aplicaran les Normes
Subsidiaries i el régim gencral que fixen els articles 107 a 122 de les Ordenances Urbanistiques. i no ¢l
regim especial dels articles 205 a 210, que adquiriran vigéncia quan s'aprove la divisi6 en zones del Pla
General D'Ordenacié Urbana del municipi de Simat de la Valldigna, actualment en fase d'aprovacio
definitiva. De tota manera, és recomanable ajustar minimament les ordenances per tal que puguen ser
completament aplicables.

Quarta.-Les normes de la Unitat d'Actuacié de la Zona Nord seguiran aplicant-se, atés que les
ordenances urbanistiques actuals coincidixen amb les establides en les Normes Subsidiarics. 7,

/.

Simat de la 'VaIldiglla, 24 d'octubre del 2007,
EL TECNIC JURIDIC D'URBANISME DE L'AJUNTAMENT

VICENTE DUART CISCAR



